Zeichenerklarung, Regelbeispiele, Festsetzungen und Hinweise 7. Flachen fiir Riickhaltung / Versickerung von Niederschlagswasser 2. Mal der baulichen Nutzung 3.5 Einfriedungen

Bebauunasplan "Winkel" Mindestpflanzqualitaten:
gsp (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Es gelten die Festsetzungen der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. ggg');;i'f.ﬂtﬁr’ fsagr?;%rmlge Geholze: Hei (Heister), 2xv (2 x verpflanzt), mB (mit Ballen),
Bei der Errichtung gelten folgende Festsetzungen: S N S( Jone s S_ cm)
ZEICH EN ERKLARU NG RSB natiirlich gestaltete Flachen mit Versickerungfunktion, Symboldarstellung 2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Zulléissfig sipd an der Straf&ens.eitel, Einfriedung.en aus Holz- und Metallkopstruktionen, IYIauern oder Gabionen (Str) = Straucher: Str., 2xv, mB, 60-100.
. . . genaue Ausgestaltung und Tiefe gem. Entwasserungsplanung zur Entsorgung von Eulassng. Die Oberkante der Einfriedung darf tber Stralen- bzw. Gehsteigoberkante hochstens 1,8 m Pflanzformation: Mindestens 2- reihig, Pflanzabstand zwischen und innerhalb der Reihen: 1,25 x 1,25 m
a) fur die planllchen Festsetzu ngen Niederschlagswasser aus offentlichen Verkehrsflachen. offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO etragen. ) . , , . Mindestens 15% der Pflanzenanzahl in Pflanzfléachen ist mit Heistern / baumférmigen gehélzen auszufiihren.
Zulassig sind auch Heckenpflanzungen (Arten s. Liste Gehdlzplanzung) bis zu einer Hohe von max. 1,5 m. Die Pflanzungen sind in gleichmaRiger Artenmischung durchzufiihren. Anteil einer Art an der Pflanzung maximal 15% der
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 8 S i Darstell d Festl Dachform Dachneigun Zuléssig ist an der Strallenseite ein Sockel bis zu einer Héhe von 0,75 m Uber Stral3en- bzw. Stiickzahl.
_ , - onstige Larsteliungen und rFestiegungen Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach 25° - 42° Gehsteigoberkante. . <t eine Einfri
MI M|schgeb|¢t gem. § 6 BauNVO == mw mm == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Zeltdach An den seltllchgn und ruclfwartlgen Grundstucksgrgngn |§t eine Elp rledyng aus Ho!;- gnd .
fur das Teilgebiet 2 versetztes Pultdach. Pultdach 10° - 30° Metallkonstruktionen, sowie Maschendrahtzaun zuléssig, jedoch keine blickundurchlassigen Konstrukitonen. Die gesetzlichen Grenzabstande v.a. auch zu Landwirtschaftsflachen auBerhalb des
Nutzungsschablone ' Die Oberkante der Einfriedung darf hier 1,80 m iiber Gelande nicht tiberschreiten. Sockel sind bis Planungsbereiches sind einzuhalten und nétigenfalls durch regelmaRige bestandsgerechte
. 112 1. Art der baulichen Nut 2. Zahl der Voll h I n max. 0,25 m Hohe Uber Gelandeoberkante zulassig. Pflege zu gewahren.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S : er bautichen WUlzung - £ah’ ger voligeschosse als Gebéudestellung: o o S, .
3. Grundflachenzahl (GRZ) Hoéchstgrenze Als Grundriss ind rechtwinklige Grundri lassia. Die Firstlinie ist llel I3 Gebiudeseit Die Hinterpflanzung der Einfriedung ist zulassig und wiinschenswert.
Zahl der Vollgeschosse 3|4 5. Bauweise 4. Geschossflachenzahl (GFZ s STundnssiorm sind rechiwinicige Srundnsse zassig. Lie Firstinié st paraliel 2Ur langeren Sebaudesetie Bei Einfriedungen sind die Sichtfelder nach den giiltigen Vorschriften freizuhalten.
g _ anzulegen
I zulassig 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze 5 ) offene Bauweise : A Al .
Die Gebaude sind parallel oder rechtwinkelig zur Baugrenze auszurichten. . .
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) als Héchstmaf, sofern die 3.6 Private Stellplatze und Garagen VERFAHRENSVERMERKE
GRZ 0,5 Uberbaubare Flache zwischen Baulinie und Baugrenzen Wohnungen: ) . . ) . . . L . . . .
keinen geringeren Wert ergibt Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (PSFO Vgoth_”ukng S'“: 2 St‘?”p'at;e zu e:”ChthtnaP'Z tnflJItV;'etndlgte“ Stz"lo'aéze S'_nc(ij auf den jeweiligen privaten b) Textliche Hinweise 1. Aufstellungsbeschluss
4 5 i . . . . Pro Wohngebaude sind max. 4 Wohnungen zulassig. rundstucke nachzuweisen. Ansonsten gitt die Steflplalzsatzung der emeinde. . . Der Marktrat hat in der Sitzung vom 23.05.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO) als Hochstmals, sofern die b) fiir die planlichen Hinweise 1. Niederschlagswasser, Grundwasser und abflieRendes Regenwasser g g des Bebaungsp
GFZ Uberbaubare Flache zwischen Baulinie und Baugrenzen, sowie . ) 3.7 MafRnah Schut Pfl d Entwickl Bod Nat d Landschaft ) ; beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __ . . ortsublich bekannt gemacht.
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Trennkanalisation. Hierzu sind die befestigten Flachen auf ein Minimum zu beschranken und nach 2 F - h .t. B - b t .I.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) OO~ Grundstiicksgrenze vorhanden Die in den Regelbeispielen genannten Mafe sind Bestandteile der textlichen Festsetzungen. Mbglichkeit schadlos zu versicker.. . _ru __Zelll_ge ) urg_er _e el Igung ) . _
. Zur Verringerung der Abflussmengen sind befestigte Wege, Stellplatze und Zufahrten wasserdurchlassig Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
Baugrenze (§ 23 Abs. 3BauNVO) T Grundstlicksgrenze vorgeschlagen auszubilden, z. B. mit wasserdurchlédssigen Beldgen, Pflaster mit offenen Fugen (Rasen, Splitt). Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .. hat in
o Offene Bauweise Parzellennummer © Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, der Zeitvom . . bis . . stattgefunden.
P I N @m —-4 Das in den Parzellen anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Parzellen nach den geltenden die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in
A F=540 arzellengrofte SE /\ Vorschriften zu entsorgen und ggf. wasserrechtliche Genehmi einzuholen. das Grundwasser* (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der Deutschen .. " ™
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB) ) §§§ = E\x\ OTEn 21 SIEAEn HE S5, WESEEE rneen EneeE Vereinigung fiir Wa(sserwirtsctzaft, Abwasser und Abfall e. V. (%WA) M153 ,,Ig—|andlungsempfehlungen zum 3. Frihzeitige Fachstellenbeteiligung o )
StraRenbegrenzungslinie I:I best. Gebaude ST % Elox gleo| & Mutterboden (Oberboden) ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Umgang mit Regenwasser* und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
< Ak} . . ‘L . .. . . . g . . - . .
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen Hahenschichtlinie mit MaBzahl iiber NN %3 £ _“.é gL Slsuw E Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden ist méglichst hochwertig nach den Vorgaben der Niederschlagswasser* hingewiesen. Fiir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Qb821 BauGB flr den Vot;entwurf des Bebauunqupclians inder Fassungvom __._ .. hatin
5 13 = : ;
} ) _ ) S < S5 % E§ % §§ 6 ff. BBodSchV zu verwerten. Regensburg zu stellen. er Zeitvom __. . is__._ . stattgefunden.
StraRenverkehrsflache 4 58000 gepl. StraRenhéhe (x10cm) hier 580,00 m i NN \ £|=SEFOKE| 2| g Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterbdden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht o _ _ .
_ ) . O s A GO zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner/ihrer Nutzung zuzufiihren. Es sind max. Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen 4. Fachstellenbeteiligung
Mehrzweckstreifen / Gehweg a G_rungjstucks_grenze, Te|qug variabel nach Bedarf. _ Strate BEST. Haufwerkshéhen von 2 m fiir Oberboden und maximal 3 m fiir Unterboden und Untergrund einzuhalten. Die driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30 24U dem Entwurf des Bebauunasplans in der Fassuna vom wurden die Behérden
FB = Fahrbahn mit Breitenanaab _ __ _ Fdrdie Abstande der Gebaude zur Grenze behalten die URGELANDE Bodenmieten diirfen nicht befahren werden. Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von : 25 DS INgsp Ssung _ _
anhrba ellenangabe Nl - tarhin Giltigke = ke : und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
FB55MZS206W 16 MZS = Mehrzweckstreifen mit Breitenangabe v I/g\bstandsflac:he.nrege}l)ungen delr Ba:(yBO wglf;erhln Eglhgkglt, sofetl;n Bauwasserhaltungen gemaf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen. o A .
GW = Gehweg mit Breitenangabe Tes’;?e;t]zur;ge? IT e auungscg) ?n ?ne gro ereg k?tzn e ergeben. Hohe der Erdgeschoss-Fertigfulsbodenoberkante (E FOK): 3.8 MaRnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB) éVI::ﬁ tabfhefua;jndes Wagsgr d?rf nicht z%m Nachteil Dritter ab- / umgeleitet werden. Entsprechende —_ - gt
. . extliche Festsetzungen zur Grinordnung gem. Pun - : chutzvorkehrungen sind ggf. vorzusehen.
v wewew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
_— Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Sonnenkollektoren / Photovoltaikanlagen zulassig o . ) . L L 5. AUS|egun9
5. Darstell far V flachen, V I Definition der Bezugspunkte bei gleicher Neigung wie die Dachflache Grundwasserverhaltnisse sind nicht bekannt. Aufgrund der Hangneigung ist in Abhangigkeit der Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung
. Dar ng fur Versorgun n, Versorgungsanlagen 8 : : 4 it Schi i o —
> Ia_esit(lamu e% (U§ o Z;SO ?K]rgigagaﬁdg)e sorgungsaniage Hoéhe E FOK (Erdgeschoss-Fertig-Fulbodenoberkante): Aufgestanderte und freisehende Anlagen sind nicht zuléssig. Bo?jenverhaltmsse oberflachennah mit Schichtwasser und mit wild abflieRendem Niederschlagswasser zu gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom .. bis . . &ffentlich ausgelegt.
J . . Schematischer Grundriss " - rZeLfmnggHutz gegen ortliche Starkniederschlage sind Gebaudedffnungen durch geeignete MaRnahmen zu Dies wurde am__.__.____ ortstiblich bekannt gemacht. _Bei der Bekanntmachung wurde
Bestehende Trasse fiir Versorgungsanlagen (Freileitung) fiir Strom mit Schutzbereich, 3.9 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) schiitzen bzw. deren Unterkante mit einem Sicherheitsabstand tiber Gelandehdhe bzw. Straftenoberkante darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
ca. Lage, graphisch aus Spartenauskunft der Bayernwerk AG (bertragen, zu erhalten w W | ' ' vorgebracht werden kénnen.
Unterbauung und Unterpflanzung nur unter Beachtung der lotrechten und horizontalen TEXTLICH E FESTS ETZU NGEN U N D H I NWEISE —. _ﬁ_g . _K®§ . M%Efp%géf Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist im Bauantragsverfahren zu prifen und sicherzustellen. ;l:m?%ecr;{utz gegen Vernassung und Durchfeuchtung sind tiefer liegende Geschosse und Unterkellerungen
Sicherheitsabstande a) Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen £ i Gegebenenfalls sind LarmschutzmaBnahmen zu ergreifen. mit entsprechenden Abdichtungen zu versehen. Fiir die Abdichtung der Bauwerke ist u. a. die DIN 18195 zu 6. Satzung
g ) . - : = beachten. i
6. Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1. Zweckbestimmung und Art der baulichen Nutzung 4. Grinordnerische Festsetzungen (gemaf §9 (1) Nr. 25a BauGB). Der Markt Hohenfels hat mit Beschluss de.s Marktrates vom __._ den
. - Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __._ . als Satzung
. ® Begrenzung der Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) ) 2 Schmutzwasser beschlossen
5 . (] i i i 5 i 5 5 4.1 Offentliche Grinflachen .
Bestand Feldgeholzrand, standortgerecht; zu erhalten und zu schiitzen 1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) @ E FOK in Geb&audemittelachse zur néchstgelegenen Begrenzung der Verkehrsflache : Fir die Entwasserung von Kellergeschossen und Untergeschossen kann nicht davon ausgegangen werden,
S ) o _ _ Zulassige Nutzungen sind Nutzungen fiir Mischgebiete entsprechend § 6 BauNVO mit folgende Hohe E FOK @ tber Verkehrsflache (D max. 0.25 m. |, | Qffentiiche Grimfiachen (Versicherungsbechen) iass f'esil'.mﬁnat“”'.czeg ﬁefag'e. zur ffa”a." et”OEeS ""’"l‘”' Aus Gr“”dﬁ” oner ‘(’j".'”f;h.af;'t“’he"
+ + A offentl. Grunflache (Regensickerbecken), gem. textl. Festsetzungen in Punkt 4 Einschrankung: Wenn das Urgelinde am Punkt @ mehr als 0,25 m {iber der Verkehrsfiache @ liegt. gilt: analerschliefiung sind daher bei Bedarf private Hebeanlagen vorzusehen. Fiir die Errichtung von
 — ; ST . i . . : gela . ' gt gt Mindestens 50% dieser nicht von baulichen Anlagen oder Anlagen der Wasserwirtschaft belegten Flachen Entwésserungsanlagen, Schutz gegen Rickstau und Abdichtung der Bauwerke sind die DIN 1986 und HONENTEIS, BN oo e
Nicht zulassig sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigen Schank- und Speisewirtschaften sowie Hohe E FOK @) iiber Verkehrflache (D max. 0,75 m ! > ) . ! . ° )
sffentl. Griinflache gem. textl. Festsetzungen in Punkt 4 Betriebe des Beherbergungsgewerbes. e sind mit Gehélzen gem. der nachfolgenden Auswahlliste fir Heister und Straucher herzustellen und dauerhaft 18195 zu beachten. Graf
Nicht zulassig sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO zulassigen Tankstellen. 0 5 o wei i 5 ind. gilt zu erhalten. I 1. Blrgermeister
. assig sind die gem. § 3589 . " . Fir Gebaude, die weiter als 10 m von der mal3geblichen Begrenzung als Verkehrsflache entfernt sind, gilt: Die in der nachfolgenden Auswahlliste angegebenen Mindestpflanzqualititen, Pflanzabstinde etc. sind 3. Elektroversorgung und Telekommunikation . g
Nicht zulassig sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO zulassigen Vergnigungsstatten und die Héhe E FOK max. 30 cm tiber natiirlichem Geliénde cinzuhalten Im Berelch der Kabelarabarbelter Ist das Merkblatt fiber B tandort d unterirdische V. g 7 Ausgefertlgt
. . . : em. & 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Veraniqunasstatten. : : inzu . m Bereich der Kabelgrabarbeiten ist das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- un :
@ geplante Baumpflanzung in Grundstiicksflachen gem. textl. Festsetzungen in Punkt 4 gem. § 9 ghugung Hinweis. Restliche Fliche (50 %) ist als extensive Wiesenflache mit gebietseigenem Saatgut herzustellen und Entsorgungsanlagen (Ausgabe 1989) der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen
. - . . . ’ . . - . . dauerhaft zu unterhalten. Arbeitsausschuss Kommunaler Stralenbau) zu beachten. Die elektrischen Anschllsse der einzelnen
. Grundstucksteilflachen mit Pflanzbindungen gem. textl. Festsetzungen in Punkt 4 I(r; ??ndBa;antragchn ist sowohl das vorhandene, natiirliche Gelande als auch das fertige bzw. hergestellte Ruderalflachen bis 25% der Gesamtfliche sind zugelassen. EBebéude orfolgen iber Erdkabel, )
elande darzustellen Geschnittene Hecken sind nicht zul3ssig. Fiir Kabelhausanschliisse sind nur marktiibliche Einfilhrungssysteme, welche bis mind. 1 bar gas- und
Wandhéhe: wasserdicht sind, verwendet werden dirfen. Prifnachweise sind vorzulegen. Hohenfels, den .....cocceeccee e
V?In d?w"eh. Uber E FOK bi V hneid der Aul} d mit der Dachhaut Die Pflanzungen in &ffentlichen Griinflachen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Die StandarderschlieBung fiir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Bebaubarkeit Graf
andhohe uber IS zur verschneidung der Aubenwand mit der Dachhaut. Erschlielungsende herzustellen. oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hthere Anschlussleistungen gewlinscht, ist eine gesonderte 1. Blirgermesister
. NP Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der ErschlieBung erforderlich.
VERBINDLICHER BAULEITPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN M=1:1000 mé. Hohe ber E FOK bzw. e fergom Gelinde. Beide Becingungen missen erfll werder Ofentiche Geinfisohen (westich Feligehiiz an der Oct- und Sdseitdoe Geliungshereichs det Pianung) - | O s 0 dom Bebauungeptan ward 155 10 Abs. 3
2.3 Nebenanlagen und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 1 BauNVO) Die festgesetzte Flache ist im Bestand zu erhalten. Bei Veranderung ist sie als extensive Wiesenflache mit Die Gemeinde regt die Ausfiihrung energiesparender Bauweisen an, die Verwendung von Photovoltaik und Halbsatz 2 BauGB 0__rt5_Ub||Ch b_ekannt gemapht. Der Beb.auungsplan mit Begrundung wird seit
. . . . gebietseigenem Saatgut herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. die Nutzung der Sonnenenergie zur Warmwasserversorgung sowie die Verwendung von gleiseize'lr;gﬁeznuudnednU}Jbbellfgggslzl??nsrt;tl?r;ﬂt::mllernal\r/]l;;kr;t itéiii;rgaengnesbinsg:rt Bebautngsplan
= ; ; Blockheizkraftwerken mit Kraft-Warme-Kopplung. -
Gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 3, BayBO darf ohne Abstandsflach h folgend I htlichen V hrift . . = . L . :
a:'r;ie Grenze Zebau? \f/erdeiy ar oine Abstandsfiache nach folgencen plantngsrechichen Yorsenriten 4.2 Private Grundstiicksflachen Die Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen als Heizung (Hackschnitzel oder Pellets) wird besonders ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
s i i | . empfohlen. BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
. - o N . Befestigung dieser Flachen ist zur Herstellung von Lagerflachen, Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen, Vorschriften eingehalten werden. Auf die erforderliche Genehmigungspflicht geothermischer Anlagen wird
B:z l;?sls;g%zedg’r\'lfasnghrﬂhrﬁzzgfgbtgéurgli(ti]; Uberschreiten. Feuerwehrflachen und Flachen fiir Technische Anlagen unter Einhaltung der maximal zulassigen hingewiesen.
’ ' o . Grundflachenzahl gem. § 19 Abs 1 i.V: mit § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig. Bei Einsatz von Luftwirmepumpen sind die einschligigen Emissionswerte einzuhalten. Der Mindestabstand
Als unt B kt zur B der Trauf- bzw. Firsthohe gilt die fert ; : . : Hohenfels, den ...t e
Erz;gsigirssz]zgjgsgg:ob;;i;an?emessung er Trauf- bzw. Firsthohe gilt die fertige D!e Pflan"zer?ver.wendung anh"and der nachfolgenden"A.\rtenau§wahlllsten W|r.d empfohlep. . von Aulengerdten zur Grundstiicksgrenze bzw. nachstem Immissionsort auf dem Nachbargrundstiick hat Graf
Als Dachneigung ist max. 30° zuiéssi sofern sich durch die zuléssige Firsththe kein geringerer Wert Nicht zulssig sind Nadelgeholze (Ausnahme: Europaische Larche, Wald-Kiefer, Gemeine Eibe) und gem. den geltenden Bestimmungen zu erfolgen. 1. Bl ist
ergibt 9 - g g genng naturferne buntlaubige Gehélze. - burgermeister
' 5. Brandschutz
fllgemefine fIéche:ob(;ezozggne ZfI?pzkvierflri]ch'tutng.enBin GrL:jndstUcﬁﬂléch%n Art hiliste fiir B3 | Die gemeindliche Feuerwehr kann den zweiten Rettungsweg nur bis zur Gebaudeklasse 3 (max. 7,0 m von
€ angetangener m* frunastuckstiache ISt éin Baum der hachloigenden Artenauswaniliste fur Baume 1. FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum méglich ist, Gber
G c " d unt dnete Neb | §14 BauNVO hdi und Il. Wuchsordnung zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Gelandeoberflache im Mittel) sicherstellen
aragen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen gem. au nach diesen i i ir B3 :
planu%gsrechtFl)ichen Vorschri?ten sind nur innerhalt?dergfestgesetzten Baugrenzen zulassig. Cvrterr\]aus;vahl und weitere Anforderungen gem. der nachfolgenden Auswahlliste fir Baume I. und . Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Milrifjess?pr)flgﬁggﬁalitét' Hochstamm. 3xv. StU 16-18 Nachbargrundstiicke Uibertragen werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von
Es gelten die gleichen Festsetzungen der E FOK (Erdgeschoss-Fubodenoberkante) wie bei den ' Y ' Brandwanden zulassig sind, missen mindestens 1,25 m Abstand eingehalten werden.
Hauptgeb&uden, jedoch an der fir die Garage bzw. das Nebengebaude malgeblichen Gelénde. Baumpflanzung in nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen entlang von ErschlieBungsstrafen ,
o _ ) _ @ Die Darstellung in der Planzeichnung zeigt die Menge der zu pflanzenden B&ume. Der Pflanzort ist nicht 6. Landwirtschaft
S!pd dem Hau?tgebaude unterzuor_dnen und in der_!:orm anzupassen. . ) o o lagegebunden und kann fiir Grundstiickszufahrten oder technische Einbauten (Leuchten, Hydrant) Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind die durch die ordnungsgeméaRe und
FUT Nebengebaude.und Garagenﬂsmd auch Elachdacher und flach geneigte Dacher (0°-12°) zulassig. verschoben werden. ortsuibliche Bewirtschaftung entstehenden Immissionen (Larm, Geruch, Staub, etc.) als zumutbar a r O e n e S
ge! FIachQachern gnd Dscgbegrunu_ngevr:/zwngznd.Z e it pulissi Diese Baum-Pflanzverpflichtungen neben dem 6ffentlichen StralRenraum werden auf die vorgenannte hinzunehmen. Fir Pflanzungen sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48
ei gemeinsamer Grenzbebauung sind Walm- oder Zeltdacher nicht zulassig. flachenbezogene Baum-Pflanzverpflichtung angerechnet. AGBGB zu beachten. .
orc L s e ; e Verkenratiiche feisuhal Die Béume sind jeweils fachgerecht zu pflanzen und fachgerecht dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind zu Landkreis Neumarkt
or Garagen und Carports ist ein Stauraum von mind. 5 m zur Begrenzung der Verkehrsflache freizuhalten. ersetzen. 7. Bereich Forsten . .
bDefr Stt.auraum darf zur Strai3e hin nicht eingefriedst werden und ist mit versickerungsfahigen Belagen zu Artenauswahl und weitere Anforderungen gem. der nachfolgenden Auswahlliste fir Baume I. und II. Bei extremen Witterungsereignissen kénnen Baume nicht nur aus der Hauptwindrichtung West, sondern Reg leru nngeZI rk Oberpfalz
F=1220 ; etestigen. . L , . , Wuchsordnung. auch aus Osten und Stden auf benachbarte Grundstiicke fallen und Schaden anrichten. Gebaude, die dem
. Sonstige Neben_get?aude sind bis zu einer Grundflache von 20 m* auch auferhalb der festgesetzten Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3xv, StU 16-18 dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen und einen Abstand von 25 m zum Wald nicht einhalten sind
™ S Baugrenzen zulassig. Bodendeckung im Bereich der Baumpflanzungen: Extensive Wiesenansaat mit gebietseigenem Saatgut durch geeignete MaRnahmen zu sichern. B
Ly —— herstellen und dauerhaft fachgerecht unterhalten. e b a u u n S I a n
e O € VF=1335 | ————7" Fomsﬂéche 2.4 Allgemein Nicht tberbaubare Grundsticksfiichen an Baucebieteréndern mit Planzcebot 8. Bodendenkmaler
< A icht Uberbaubare Grundstiicksflachen an Baugebietsrdndern mit Pflanzgeboten = ; } .
. (6] Zur Regelung der Abstandsfléchen behalten die Vorschriften des Art. 6 BayBO weiterhin Giiltigkeit, sofern Breite der festgesetzten Flachen: 5.0 m Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen entsprechend Art. 8 Abs. 1-2 Denkmalschutzgesetz " "
F=1220 S . ) . o . g ’ (DSchG) der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere I n e
o F?sts_etzungen im Bebauungsplan !felne grpﬁeren oder anderweltlgep Abstandf? ergeben. Mindestens 70% dieser Flachen sind mit Gehdlzen gem. der nachfolgenden Auswabhlliste fiir Heister und Naturschutzbehérde
G € 0 Fur die Bemessung der Abstandsflachen gilt zur Festlegung der Gelandeoberflache als unterer Bezugspunkt Straucher herzustellen. Die in der Auswahlliste angegebenen Mindestpflanzqualitaten, Pflanzabstinde etc. ' oy o . .
2 die fertige Gelandeoberkante, jedoch nicht héher als die E FOK. sind einzuhalten. 9 Baugrundverhaltnisse m It I nteg rl e rte m G rU n O rd n U n g S p | a n
=3 Restliche Flache (30 %) ist als extensive Wiesenflache mit gebietseigenem Saatgut herzustellen und : Fi algl;geme' o Aussa m Baugrund de durch das Fachbiiro fiir Angewandte Geologie D d F 06 06 2024
=N : ar ine Aussagen zu ugrund wurde dur s tro fiir Angewan ologie Dr. :
S N 3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen dauerhaft zu unterhalten. : : ;
A - n. L @_ g g Ruderalflachen bis 25% der Gesamtflache sind zugelassen. Hglzhagser der geotechnlsche.Berlcht —Nlr.. Q43b-B-22 vom 08.03.2023 erstellt. In er assu ng Vom - "
— _4@» A < 3.1 Dachgestaltung Geschnittene Hecken sind nicht zulassig. Dieser liegt bei der Marktgemeinde zur Einsichtnahme auf.
~ S . u
S o Griinstreifen an aneinandergrenzenden Grundstiicksfldchen:(lageunabhéngig) 10. Altlasten E n twu rf
=116k YN Dachgauben: . _ . _ } a0 Beiderseits sind jeweils mindestens 2 m breite, durchgéngige Pflanzstreifen herzustellen und dauerhaft zu Altlastenverdachtsflachen sind im Baugebiet nicht bekannt.
- F=1400 Zulassig ab 36° Dachneigung des Hauptdaches, bis max. 4,0 m? Ansichtsflache. o v unterhalten. Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die AushubmaBnahme zu
Absténde zu Abgrenzungen und Einbauten mind. 1,0 m, sofern aus Brandschutzgriinden keine groferen Pflanzungen sind gem. ,Artenauswahlliste Heister und Stréucher* (siehe unten) als freiwachsende unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu
Absténde erforderlich sind. Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig. Pflanzungen herstellen. verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten .
) N RS \NE Cﬁ)b— _________________________ ] D chdeck Geschnittene Hecken sind nicht zuléssig. Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern. Pla NiN ha It Zeichnerische textliche und grinordnerische
______ o 4 — LR — —< - waluins = _ Dachdeckung. . . . - . . . .
'''''''''''''''''''''''' @ SR N ' Zulassig sind kleinteilige Dachsteine oder -ziegel in roten, braunen, grauen und schwarzen Farben und Die gesetzlichen Grenzabsténde v.a. auch zu Landwirtschaftsflachen auRerhalb des Planungsbereiches sind UBERSICHTSPLAN M=1:5.000 Festsetzu ngen, Regelbelsplele und Hinweise
............ ;of’gnitzwajs'g snr;dtauc; ﬁg?hﬁegrur_‘uggenh  eschichtete Metalldachor zulssia. Bel beschichiat einzuhalten und nétigenfalls durch regelmaRige bestandsgerechte Pflege zu gewahren. Bebauungsplan "Winkel" .
ei Pult- und versetzten Pultdachern sind auch beschichtete Metalldacher zulassig. Bei beschichteten ; ; = ; ; ; i : .
S oo S Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse 11l nach DIN 55928-8 bzg\JN. die Korrosivitatskategorie [;g;fﬁgﬁg:'gen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach Aufnahme der gewerblichen Nutzung U berSIChtS|agep|an M 1 5000
A ey 8 . e = i — = A= T C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Alle Pfl - h fachaerechte Pl haft zu erhalt — — . - . T . b .
————————————————————————————— e — Ay - B e - Bei Flachdacher und flach geneigten Dacher sind auch Kiesdacher und Dacher mit Kunststoffbahnen und © Pflanzungen sind durch fachgerechte Plege dauerhaft zu erhalten. e b N \¥ N \, \ Verbindlicher Bauleitplan mit integriertem
SO I N . -Bt?egdchlﬁhtungen Z;Iissll?.'d - issia, Zink. oder Kuoferdeck 4 -bekleid - Flachen oder Zierbeete mit flachiger Steinschiittung (Zierkies, Zierschotter usw) die dauerhaft nicht zur - h ﬁﬁ- - » - N : ".,lI ' GrUnordnungSplan M 1:1000
) vleideckungen und -bekleldungen sind unzulassig. Zink- oder Kupter fc ungen und -bekieidungen sind nur Begriinung vorgesehen sind, sind nicht zulassig. Ausnahmen sind erforderliche Traufstreifen oder technische P , "'n, r
fur untergeordnete Kleinflachen mit einer Gesamtflache bis max. 50 m? zulassig. Versickerungsflachen. L 2 A
— e _ i 1 .
. . . Ty ' — |
W 60 Mit den Bauantragen ist jeweils ein qualifizierter Freiflaichengestaltungsplan zu fertigen und einzureichen und g = S8 _n‘ s | Plan u ng - .
raufiiberstand max. 60 cm . .
Ortgangiiberstand max. 40 cm 2u genehmigen. \ —~ ] INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
: 3 B
(bei Balkon bis max. 0,20 m iiber Balkonvorderseite) zulassig. Ea) -~ DIPL. - ING. M. WOHRMANN
Dachiberstande sind bei Grenzbebauung an der Grenze nicht zulassig. Artenauswahiliste Baume: - ! *.I 93095 HAGELSTADT, SCHLEHENSTR. 13 A
22 Fassadenaestaltun I Wesheordoune: N - ] TEL 09453/9932-0 FAX 09453/993232
F=10465 ' 9 9 Acer platanoides Spitz-Ahorn (h) AI.Wuchsordr:ung. Feld-Ahorm (h (Y - — _-—-—-—'—F__ﬂ »— nEm :‘n__‘- o~ -« B £
) 5 Zwerchgiebel: Acer pseudoplatanus  Berg-Ahorn (h) A e S oy — = TR ) SN /7
Zwerchgiebel. . : - - I = ] - = . . .
Zulassig, sofern sie sich dem Hauptgeb&ude unterordnen, bis max. 1/3 der Gebaudelange bzw. -breite als nguclgluz:dfllr;pocastanum gzitc?nBlierke h) Aesculus x carnea 'Briottii' Rotbliihende Kastanie N M 3 3 | l h,' nfT_" (- » o 1-.‘{{ G ru nOI’d neI’ISChe Plan u ng .
Zwerchgiebel oder Erker. _ 1ap . Carpinus betulus - Hainbuche (h) |I P ‘"F"_i'*{r' we ¢ ”% -, A A FLU PLANUNGSTEAM
Der First muss mind. 1,00 m unter dem First des Hauptdaches enden. Fraxinus excelsior gem. Esche Prunus avium - Vogel-Kirsche (h) [ [ ka . 7.
Quercus robur Stiel-Eiche (h) Sorb . Ebg he (h ] ' 4 & \, \R‘\;ﬁ- LANDSCI—_!AFTSARCHITEKTEN UND INGENIEURE
Autenwandbekleidungen: Tilia cordata Winter-Linde (h) aorpos Ao b Sotoed erf )M Hib I . A I 1 [N HORST BRAUTIGAM BRIGITTE KELLNER
Zulassig als Putz oder Hoizverschalun mit gedeckten Farben. Grelle oder glanzende Farben und Tilia tomentosa Silber-Linde (h) ol i o o Obatbaarme als Ho ] / fl ﬁ""‘x\“'- GUNTER SPORL
19 ¢ ver: g g . g Zierapfel und Zierkirschen sowie Obstbaume als Hoch I | ! . f NN MARGARETENSTRASSE 14 03047 REGENSBURG
Beschichtungen sind unzulassig. -stamm - l | .l'lf \ N TEL: 0941/29745-0 FAX: 0941/29745-20
34 Aufschiittunaen und Abarabungen Artenauswahlliste Heister und Stréucher (hy=  Heimische Geholze ' l i : | . ",
: 9 9 9 Acer campestre Feld-Ahorn (Hei) i, I 0 J S M k‘t H h I
. . . . . . Carpinus betulus Hainbuche (Hei) Rosa canina Hunds-Rose (Str) - i e f -
ﬁjgglslzgngen oder Abgrabungen zur Grundstlicksgestaltung sind zulassig. Abgrabungen fur Pools sind Cornus sanguinea - Hartriegel  (Str) Rosa rubiginosa Wein-Rose (Str) I A ,‘ L [ — L a r O e n e S .
o . T . . . Corylus avellana Hasel (Str) Ribes nigrum Schw. Johannisbeere(Str) - - | -
! Aufflllungen oder Abgrabungen sind zuldssig bis zu einer Hohe bzw. Tiefe von 2,00 m. o . . . . & =
‘ StthzmaL?ern sind bisg1 50 n?H(‘jhe zulassig and zu begriinen oder mit Vorpflanzung zu versehen. Crataegus monogyna E'ng”fﬂi Welrsdor_n (Hei) Ribes rubrum Rote Johannisbeere(Str) ] 5 b 'e fl = - u [ HOhenfeIS’ den
§ Bdschungen sind mit Neigungen von hochstens 1:1,5 anzulegen und zu bepflanzen. Cormnus mas Kornelklr:sche(l-lel) Sambucus nigra Holunde_r (Str) - 3 r g | |
S N " - - - Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen*(Str) Salix caprea Sal- Weide (Str) . e
S Aufschittungen und Abgrabungen haben an der Grundstiicksgrenze auf natirlicher Gelandehéhe zu enden. . . . N . . - | U ae—
N 2 . . . - . . Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster*(Str) Salix purpurea Purpur- Weide (Str) . i S
S Ausnahme: Eigentimer mit gemeinsamer Grenze schiitten in gleichem Maf3e auf oder graben ab. Lonicera xvlosteum Heckenkirsche*(Str) Salix viminalis Korb- Weide (Str) - f '
S StraRenseitig haben Aufschuttungen und Abgrabungen im Bereich zwischen Stral3en- bzw. onicera xylosteu eckenkirsche (St . . 0 = & |'I
Gehsteigoberkante und Oberkante Zaunsockel zu enden Prunus avium Vogel-Kirsche(Hei) Sorbus aucuparia  Vogelbeere (Hei) 53 3 & . ;"-_F;
Y ’ Prunus padus Trauben-Kirsche(Hei) Viburnum opulus ~ Gem. Schneeball* (Str) - . . - & J { e
S Prunus spinosa Schlehe (Str) Viburnum lantana  Wolliger Schneeball*(Str) e s S il I !
(a)= Bewertung als Giftpflanze gemaR Bundesinstitut fir Der Geltungsbereich beinhaltet zum Zeitpunkt des Fassungsdatums die Flurstlick-Nummern 804/20, 804/30, 806, 807

AD

Risikobewertung. und Teilflachen der Flurstiick-Nummern 804, 804/19 und 809 Gemarkung Raitenbuch. (Graf, 1. Burgermeister)
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